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ARSREDOVISNING 
Styrelsen for BrfThomander 24 (716407-0182) tar harmed avge redovisning for foreningens 

verksamhet under rakenskapsaret 2015-01-01-2015-12-31, 

FORVAL TNINGSBERATTELSE 

Verksamheten 

Allmant om verksamheten 
Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for 

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja 

medlemmarnas ekonomiska intressen. 

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen ( 1999: 1229). 

Bostadsrattsforeningens byggnad uppfordes ar 1906/07 pa fastigheten Thomander 24 som foreningen 

innehar med aganderatt. Fastighetens adress ar Sandgatan 10-12 i Lund. 

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos If skadeforsakring. I foreningens fastighetsforsakring ingar 
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter. Bostadsrattstillagget fOrsakrar den boendes 

underhallsansvar utover den vanliga hemfOrsakringen. 

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande 

R o k Antal TotalYta m2 

I 14 

2 8 
3 3 
4 
5 
6 

Lokaler, hyresratt 

3 
2 

31 2 492 

190 

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie fOreningsstamma den 27 maj 2015 
Fredrik von Gerber 

Mikael Argelius 
Marianne Ohman 

Dag Ursing 
Christer Jonsson 

Erik Schultz-Eklund 

Hannah Andersson 

ordforande 

kassor 
styrelseledamot 

styrelseledamot 
styrelseledamot 

styrelsesuppleant 

styrelsesuppleant 
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Valberedningen har bestatt av 

UlfZander och Ella Valknine 

Av foreningen valda revisorer har varit 

Maria Wulff 

Wilhelm Tagaeus 

extern revisor 
revisorssuppleant 

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag 

Leverantorer A vtalstyp 
GEAB elavtal 

Kraftringen 

Comhem 

Comhem 

HSB Skane 

Riksbyggen 

uppvarmning med fjarrvarme 

kabei-TV 

bred band 

ekonomisk forvaltning 

underhallsp lansavtal 

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret 

Foreningens enda hyresratt har under aret omvandlats till bostadsratt och salts. 

Underball 

Under aret har f6reningen genomfort foljande st6rre underhallsatgarder: 
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· Byte av radiatorventiler samt installation av termostater i samtliga lagenheter, hyreslokal samt· 

gemensamma utrymmen 

· Byte av stamventiler pa varmesystemet samt injustering av dessa. 

· Tak och fasad skall renoveras under 2016. 

Ekonomi 

Flerarsoversikt 

2015 2014 2013 2012 
Nettoomsattning, tkr I 602 1 668 1 636 1 647 

Resultat efter finansiella poster, tkr -403 75 108 -71 

Eget kapital, tkr 5 881 2 084 2 009 1 901 

Taxeringsvarde, tkr 34 592 34 592 34 592 30 437 

-varav byggnad, tkr 19 060 19 060 19 060 18 105 

Soliditet 57% 31% 30% 29% 

Arsavgift/m2 bostadsrattsyta bostader* 568 568 568 568 

Hyresintakt lokaVm2 lokalyta 773 773 773 771 

Bankskuld/m2 bostadsrattsyta I 682 I 693 I 838 I 848 

Belaningsgrad (skuld/tax-varde) 12% 12% 14% 15% 

A vsattn. underhallsfond/m2 byggnadsyta 39 39 39 34 

Ianspr.tagande underhallsfond/m2 byggn 170 37 0 61 

A vskrivning/m2 byggnadsyta 63 63 73 75 
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* Elavgift betalas separat 

* Avskrivningama for tidigare ar har ej omraknats till foljd av overgang till K3 regelverk. 

Medlemsinformation 

Under aret har 7 (5) bostadsratter overlatits och 1 upplatits. Vid rakenskapsarets utgang var 

medlemsanta1et 39 ( 40). Anledningen till att medlemsantalet overstiger antalet bostadsratter 

i foreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid 

stamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare. 

Resultatdisposition 

Till f"Oreningsstammans f"Orfogande star f"Oijande medel 

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 

Arets resultat 

Reservering till fond for yttre underhall, enligt stadgar 

Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 

Summa till stammans f"Orfogande 

Styrelsen f"Oreslar f"Oijande disposition 

Balanseras i ny rakning 

675 213 

-403 437 

-103 776 

455 326 

623 326 

623 326 
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RESUL TATRAKNING 

Belopp i kr 

Rorelseintakter 
Nettoomsattning 
Ovriga rorelseintakter 

Summa rorelseintakter 

Rorelsekostnader 
Driftskostnader 
Underhall enligt plan 

Ovriga extema kostnader 

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar 

Summa rorelsekostnader 

Rorelseresultat 

Finansiella poster 
Ovriga ranteintakter och liknande poster 

Rantekostnader och liknande resultatposter 
Summa finansiella poster 

Resultat efter finansiella poster 

Arets resultat 

Ti!Uiggsupplysning 

6ver-/underskott efter disposition av underhall 
Arets resultat 

Reservering till fond for yttre underhall 

Ianspraktagande av fond for yttre underhall 

6ver-/underskott efter disposition av underhall 

Not 

2 

3 
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2015-01-01-
2015-12-31 

1 602 383 
47 081 

1 649 464 

-1 185 318 

-455 326 

-187 401 
-170 226 

-1 998 271 

-348 807 

50 
-54 680 

-54 630 

-403 437 

-403 437 

-403 437 

-103776 

455 326 

-51 887 

2014-01-01-
2014-12-31 

1 667 960 

1 557 

1 669 517 

-1 196 512 

-98 923 

-30 149 

-170 226 

-1 495 810 

173 707 

403 
-99 126 

-98 723 

74 984 

74 984 

74 984 
-103776 

98 923 

70 131 

Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall. 

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens stadgar. 
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BALANSRAKNING 

Belopp i kr Not 

Tillgangar 

Anlaggningstillgangar 
Materiel/a anlaggningstillgangar 
Byggnader och mark 4 

Summa materiel/a anlaggningstillgangar 

Summa anlaggningstillgangar 

Omsattningstillgangar 
Kortfristiga fordringar 
Kundfordringar 

Aktuell skattefordran 

Ovriga fordringar 

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 

Summa kortfristiga fordringar 

Kassa och bank 
Kassa och bank 6 

Summa kassa och bank 

Summa omsattningstillgangar 

SUMMA TILLGANGAR 
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2015-12-31 2014-12-31 

5 144 667 5 314 893 

5 144 667 5 314 893 

5144 667 5 314 893 

7 706 0 

2 903 3 761 

253 203 

104 013 77 581 

114 875 81545 

5 144 710 1 250 622 

5 144 710 1 250 622 

5 259 585 1 332 167 

10 404 251 6 647 060 

~ 
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BALANSRAKNING 

Belopp i kr 

Eget kapital och skulder 

Eget kapital 
Bundet eget kapita/ 
Medlemsinsatser 

Fond for yttre underhall 

Summa bundet eget kapital 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 

Arets resultat 

Summa fritt eget kapita/ 

Summa eget kapital 

Umgfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 

Summa langfristiga skulder 

Kortfristiga skulder 
Ovriga skulder till kreditinstitut 

Leverantorsskulder 

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 

Summa kortfristiga skulder 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Stiillda sakerheter och ansvarsforbindelser 

Panter och darmed jamfOrliga sakerheter som har stallts for egna skulder 

Fastighetsinteckning 

Ansvarsforbindelser 

Not 

7 

8 

8 

9 

10 
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2015-12-31 2014-12-31 

5 255 308 1 054 935 

1 883 353 433 

5 257 191 1 408 368 

1 026 763 600 229 

-403 437 74 984 

623 326 675 213 

5 880 517 2 083 581 

4 165 692 4 192 216 

4165 692 4192 216 

26 524 26 524 

43 239 36 909 

288 279 307 830 

358 042 371 263 

10 404 251 6 647 060 

4 730 000 4 730 000 

Inga lnga 
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TILLAGGSUPPL YSNINGAR 

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer 
Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:I554) och Bokforingsnamndens 
allmanna rad BFNAR 2012: I Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Fore rakenskapsaret 20 I4 tillampades 
arsredovisningslagen och Bokforingsnarnndens allmanna ract fdrutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012: I (K3). 
Jamforbarheten med redovisning fran rakenskapsar tidigare an 2014 kan darfor vara bristande, till exempel i 
flerarsoversikten i fdrvaltningsberattelsen. Bostadsrattsforeningen ar enligt arsredovisningslagens defmitioner 
ett mindre foretag. 

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfdr har fastighetens 
redovisade varden fdrdelats pa vasentliga komponenter. Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for 
for foreningens byggnad har vid arets slut bedomts vara 40 ar. Arets avskrivning pa byggnaden motsvarar 
2,20% av ackumulerade anskaffningsvarden vid arets utgang. 

Reservering for framtida underhall av fdreningens fastigheter baseras pa fdreningens stadgar. Styrelsen 
ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och avsattning till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre 
underhall. 

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, ovriga tillgangar och skulder har varderats till 
anskaffningsvarde om inte annat anges. 

Privatbostadsforetag ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Eventuella kapitalinkomster som inte ar 
hanforliga till fastigheten och inkomster fran andra verksarnheter beskattas enligt allmanna regler. 

I foregaende ars arsredovisning redovisades kostnader for teknisk och ekonomisk forvaltning som ovriga extema 
kostnader. I arsredovisningen for 2015 har kostnader for teknisk och ekonomisk forvaltning redovisats som 
driftskostnader i resultatrakningen, dessutom har 20 14 ars siffror omklassificerats enligt derma nya klassificering. 

NOTER 
1 Nettoomsattning 2015 2014 

Hyresintakter bostader 23 000 70 536 
Hyresintakter lokaler 146 952 146 952 
Arsavgifter bostader I 340 054 I330812 
lntakter pant, overlatelser 445 I 102 
El-avgifter 9I 932 118 558 
Summa nettoomsattning 1 602 383 1 667 960 

2 Driftskostnader 2015 2014 

Lopande underhall 
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 
Snorojning 
El 
Uppvarmning 
Vatten, avlopp 
Renhallning, sophamtning 
Kabei-TV, internet 
Fastighetsforsakringspremier 
Fastighetsskatt 
Forvaltningsavtal 
Summa drift 

139 267 137 451 
0 670 
0 260 

116 997 125 539 
468 644 5I8 848 

54 419 63 945 
82 171 72 188 
22 756 22 756 
I5 364 45 557 
58 939 58 081 

226 761 151 217 
1185 318 1196 512 
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3 bvriga externa kostnader 2015 2014 

Kontorsmaterial, tele, porto 61 78 
Extemt revisionsarvode 15 000 17 500 
Underhallsplan, vicevard- och maklararvode 146 000 0 
Kostnader pant, overlatelser 2 518 0 
Ovriga forvaltningskostnader 14 143 7 731 
Medlemsavgifter 9 680 4 840 
Summa ovriga externa kostnader 187 401 30149 

4 Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31 

Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvar~et) . 

Byggnademas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 
Vardear enligt taxeringsbeslut 

Ackumulerade anskaffningsvarden 
Ingaende Anskaffningsvarde byggnader 
Anskaffningsvarde mark 
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 

Ackumulerade avskrivningar 
Ingaende avskrivningar 
Arets avskrivningar 
Utgaende ackumulerade avskrivningar 

Redovisat varde 

Taxeringsvarde 
Taxeringsvarden byggnad - bostader 
Taxeringsvarden byggnad - lokaler 
Taxeringsvarden mark - bostader 
Taxeringsvarden mark - lokaler 
Summa taxeringsvarde 

Fastighetsbeteckning 

2055 
1936 

7 732 650 
676 000 

8 408 650 

-3 093 757 
-170 226 

-3 263 983 

5144 667 

18200000 
860 000 

14 600 000 
932 000 

34 592 000 

Thomander 24 

7 732 650 
676 000 

8 408 650 

-2 923 531 
-170 226 

-3 093 757 

5 314 893 

18 200 000 
860 000 

14 600 000 
932 000 

34 592 000 

5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2015-12-31 2014-12-31 

Forutbetald forsakring 
Forutbetald kabel-tv 
Forutbetald forvaltnavt 
Ovriga interimsfordringar 
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 

43 178 
5 692 

12 991 
42 152 

104 013 

15 364 
5 689 

0 
56 528 

77 581 

6 Kassa och bank 2015-12-31 2014-12-31 

Transaktionskonto bank 
Handelsbanken 
Summa kassa och bank 

4 890 689 
254 021 

5 144 710 

996 601 
254 021 

1 250 622 
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7 Forandring i eget kapital 

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat 

insatser avgifter underhall resultat 

Be1opp vid 
arets ingang 1 003 618 84 761 353 433 600 229 
Resultatdisposition 
enligt forenings-
stamman 74 984 
Reservering till fond 
for yttre underhall 
enlig! stadgar 103 776 -103 776 
Ianspn\ktagande 
av fond for yttre 
underhall -455 326 455 326 
Upplatelse av ny 
bostadsratt 27 640 4 139 289 
Arets resultat 
Belopp vid 
arets utgang 1 031 258 4 224 050 I 883 1 026 763 

Posten medlemsinsatser i balansrakningen bestar av insatser och upplatelseavgifter. 

Brf Thomander 24 
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Arets Totalt 

resultat 

74 984 2 117 025 

-74 984 0 

0 

0 

4 166 929 
-403 437 -403 437 

-403 437 5 880 517 

8 Skulder till kreditinstitut 2015-12-31 2014-12-31 

Umeinstitut Ranta 

Stadshypotek 954526 1,20% 
Stadshypotek 75006 1,20% 
Stadshypotek 930 128 1,10% 

Nasta ars amortering beraknas uppga till 
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 

Genomsnittsranta vid arets utgang 
Amorteringar inom 2- 5 ar beraknas uppga till 
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till 

Konv datum 

2016-03-02 
2016-12-30 
2016-01-04 

Amortering 

0 1 600 000 1 600 000 
6 872 666 520 673 392 

19 652 1 925 696 1 945 348 
26 524 4 192 216 4 218 740 

26 524 
4165 692 4 192 216 

1,15% 
106 096 

4 059 596 

9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2015-12-31 2014-12-31 

Upplupen el 
Upplupen varme 
Forutbetalda manavgifter/hyror 
Upplupna rantekostnader 
Beraknat arvode for revision 
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 

8 410 
109 575 
160 498 

6 671 
3 125 

288 279 

8 558 
126 221 
146 629 

11 422 
15 000 

307 830 
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10 Fastighetsinteckning 2015-12-31 2014-12-31 

Uttagna pantbrev i fastighet 
Summa pantbrev som stallts som sakerhet for egen skuld 

2016. 

von Gerber 

.;:L 
v6a0 Ursmg 

Min revisionsberattelse har avgivits den {)3 I _2_ 2016. 

Maria Wulff 
Auktoriserad revisor 

Marianne Ohman 

4 730 000 
4 730 000 

. ......... . .. . 

4 730 000 
4 730 000 

. &/~ .................... . 
Mikael Argelius 
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REVISIONSBERA TTELSE 

Till foreningsstamman i BrfThomander 24 
Org.nr. 716407-0182 

Rapport om arsredovisningen 

Baker Tilly Malmo Lund KB 
Skeppsgatan 9 
211 11 Malmo 
Sweden 

T: +46 40 661 20 50 
F: +46 40 611 55 65 

info.malmo@bakertilly.se 
www.bakertillymalmo.se 

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fOr BrfThomander 24 for ar 2015 . 

Styrelsens ansvar for arsredovisningen 

Det ar styre1sen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt 
arsredovisningslagen och for den intema kontroll som styrelsen bedomer ar nodvandig for att uppratta 
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter 
eller pa fel. 

Revisorns ansvar 

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfOrt revisionen 
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att 
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att 
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. 
En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan 
information i arsredovisningen. Revisom valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att 
bedoma riskema fOr vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter 
eller pa fel. Vid derma riskbedomning beaktar revisom de delar av den intema kontrollen som ar 
relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma 
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandighetema, men inte i syfte att gora 
ett uttalande om effektiviteten i foreningens intema kontroll. En revision innefattar ocksa en 
utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i 
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i 
arsredovisningen. 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for rnina 
uttalanden. 

Uttalanden 

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i 
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december · 
2015 och av dess fmansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar 
fOrenlig med arsredovisningens 6vriga delar. 
Jag tillstyrker darfor att fOreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for 
foreningen. 

Sida 1(2) 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fOrfattningar 

Utover min revision av arsredovisningen har jag liven utfort en revision av forslaget till dispositioner 
betrliffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fOr Brf Thomander 24 for ar 
2015. 

Styrelsens ansvar 

Det lir styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till dispositioner betrliffande foreningens vinst eller 
forlust, och det lir styrelsen som har ansvaret fOr forvaltningen enligt bostadsrlittslagen. 

Revisorns ansvar 

Mitt ansvar lir att med rimlig slikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrliffande fOreningens 
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god 
revisionssed i Sverige. 
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrliffande foreningens vinst 
eller forlust har jag granskat om forslaget lir forenligt med bostadsrlittslagen och foreningens stadgar. 
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovisningen 
granskat vlisentliga beslut, atglirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon 
styrelseledamot lir erslittningsskyldig mot foreningen. Jag har liven granskat om nagon styrelseledamot 
pa annat slitt har handlat i strid med bostadsrlittslagen, arsredovisningslagen eller fOreningens stadgar. 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhlimtat lir tillrlickliga och lindamalsenliga som grund for mina 
uttalanden. 

Uttalanden 

Jag tillstyrker att foreningsstlimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberlittelsen och 
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rlikenskapsaret. 

Auktoriserad revisor 
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